
泉大津市開発指導要綱  

 

（ 目 的 ）  

第 １ 条  こ の 要 綱 は 、良 好 な 住 環 境 の 形 成 、福 祉 の ま ち づ く り の

推 進 及 び 秩 序 あ る 都 市 機 能 の 充 実 を 図 る た め 、開 発 事 業 を 実 施

し よ う と す る 者 に 対 し 、一 定 の 基 準 を 定 め て 指 導 し 、又 は 協 力

を 求 め 、も っ て 都 市 施 設 の 整 備 を 促 進 し 、総 合 的 な ま ち づ く り

を 進 め る と と も に 、市 民 福 祉 の 増 進 に 寄 与 す る こ と を 目 的 と す

る 。  

（ 定 義 ）  

第 ２ 条  こ の 要 綱 に お い て 、次 の 各 号 に 掲 げ る 用 語 の 意 義 は 、そ

れ ぞ れ 当 該 各 号 に 定 め る と こ ろ に よ る 。  

⑴  開 発 事 業  都 市 計 画 法（ 昭 和 ４ ３ 年 法 律 第 １ ０ ０ 号 ）に 基

づ く 開 発 行 為 及 び 建 築 基 準 法 （ 昭 和 ２ ５ 年 法 律 第 ２ ０ １ 号 ）

に 基 づ く 建 築 物 の 建 築 行 為 を い う 。  

⑵  建 築 行 為  建 築 基 準 法 第 ２ 条 第 １ ３ 号 に 規 定 す る 建 築 行  

為 及 び 同 法 第 ８ ７ 条 第 １ 項 に お い て 準 用 す る 同 法 第 ６ 条 第

１ 項 の 規 定 に よ り 建 築 確 認 申 請 が 必 要 と な る 建 築 物 の 用 途

変 更 行 為 を い う 。  

⑶  事 業 者  開 発 事 業 を 行 う 者 を い う 。  

⑷  都 市 施 設  公 共 施 設 及 び 公 益 施 設 を い う 。  

⑸  公 共 施 設  道 路 、公 園 、下 水 道 、緑 地 、広 場 、河 川 、水 路 、  

消 防 水 利 施 設 、 上 水 道 そ の 他 公 共 の 用 に 供 す る 施 設 を い う 。 

⑹  公 益 施 設  教 育 施 設 、福 祉 施 設 そ の 他 市 民 の 共 同 の 福 祉 又

は 利 便 の た め 公 益 の 用 に 供 す る 施 設 を い う 。  

⑺  特 定 建 築 物  次 の い ず れ か に 該 当 す る 建 築 物 を い い 、高 さ

及 び 階 数 は 、建 築 基 準 法 施 行 令（ 昭 和 ２ ５ 年 政 令 第 ３ ３ ８ 号 ）

第 ２ 条 の 規 定 に よ る 。  

ア  第 １ 種 低 層 住 居 専 用 地 域 で は 、軒 高 が ７ メ ー ト ル を 超 え

る 建 築 物 又 は 地 階 を 除 く 階 数 が ３ 以 上 の 建 築 物  



イ  第 １ 種 低 層 住 居 専 用 地 域 以 外 の 地 域 で は 、高 さ が １ ０ メ

ー ト ル を 超 え る 建 築 物  

⑻  店 舗 等  店 舗 、飲 食 店 、事 務 所 、倉 庫 、工 場 そ の 他 こ れ ら

に 類 す る 住 居 以 外 の 用 に 供 す る 建 築 物 を い う 。  

⑼  共 同 住 宅 等  共 同 住 宅 、寄 宿 舎 、寮 そ の 他 こ れ ら に 類 す る

建 築 物 を い う 。  

⑽  住 宅  専 用 住 宅 及 び 長 屋 住 宅 を い う 。  

⑾  兼 用 住 宅  延 べ 面 積 の ２ 分 の １ 以 上 を 住 居 の 用 に 供 し 、か  

つ 、 店 舗 等 の 用 途 を 兼 ね る 建 築 物 を い う 。 た だ し 、 住 居 の 部

分 と 店 舗 等 の 部 分 が 明 確 に 区 画 さ れ て い る 場 合 は 、 こ の 限 り

で な い 。  

（ 適 用 範 囲 ）  

第 ３ 条  こ の 要 綱 は 、事 業 者 が 行 う 次 の 各 号 の い ず れ か に 該 当 す

る 開 発 事 業 に 適 用 す る 。  

⑴  都 市 計 画 法 に 基 づ く 開 発 行 為  

⑵  建 築 基 準 法 に 基 づ く 道 路 位 置 指 定 行 為  

⑶  開 発 面 積 が ３ ０ ０ 平 方 メ ー ト ル 以 上 の 建 築 行 為 。 た だ し 、

自 己 用 の 住 宅（ 兼 用 住 宅 を 含 む 。）の 場 合 は 、こ の 限 り で な

い 。  

⑷  大 阪 府 の 開 発 審 査 会 又 は 建 築 審 査 会 の 許 認 可 を 必 要 と す

る 開 発 事 業 。た だ し 、建 築 基 準 法 第 ４ ３ 条 の 規 定 に よ る 場 合

は 、 こ の 限 り で な い 。  

⑸  共 同 住 宅 等 の 建 築 行 為  

⑹  戸 数 が ５ 以 上 の 住 宅（ 兼 用 住 宅 を 含 む 。）の 建 築 行 為 。こ

の 場 合 に お い て 、店 舗 等 を 併 せ て 建 築 す る 場 合 は 、店 舗 等 の

数 は 、 戸 数 に 読 み 替 え る 。  

⑺  開 発 事 業 開 始 後 １ 年 以 内（ 以 下 こ の 号 に お い て「 旧 開 発 事

業 」と い う 。）に 、同 一 事 業 者（ 事 業 継 承 者 又 は こ れ に 準 ず

る 者 を 含 む 。）に よ る 新 た な 開 発 事 業 に よ っ て 、旧 開 発 事 業

を 含 め 前 各 号 に 該 当 す る 場 合 。こ の 場 合 に お い て 、開 発 事 業



開 始 の 起 算 日 は 、旧 開 発 事 業 の 最 初 の 建 築 確 認 申 請 書 の 本 市

経 由 日 と す る 。  

（ 適 用 範 囲 の 特 則 ）  

第 ４ 条  前 条 の 規 定 に か か わ ら ず 、開 発 事 業 が 次 の 各 号 の い ず れ

か に 該 当 す る 場 合 は 、 こ の 要 綱 を 準 用 す る 。  

⑴  特 定 建 築 物 の 建 築 行 為  

⑵  そ の 他 土 地 の 区 画 割 、 区 画 街 路 の 整 備 等 に 伴 い 、 市 長 が 、

特 に 都 市 施 設 の 整 備 が 必 要 で あ る と 認 め る 場 合  

（ 要 綱 適 用 の 特 則 ）  

第 ５ 条  前 ２ 条 の 規 定 に か か わ ら ず 、開 発 事 業 が 災 害 そ の 他 の 緊

急 事 態 に 起 因 す る 場 合 等 で 、市 長 が 、特 に 必 要 が な い と 認 め る

場 合 は 、こ の 要 綱 の 適 用 を 全 部 又 は 一 部 を 免 除 す る こ と が で き

る 。  

（ 事 前 協 議 ）  

第 ６ 条  事 業 者 は 、第 ３ 条 又 は 第 ４ 条 の 規 定 に よ る 開 発 事 業 の 実

施 に 当 た っ て は 、都 市 計 画 法 、建 築 基 準 法 等 の 関 係 法 令 に 基 づ

く 手 続 を 行 う 前 に 、事 前 協 議 申 出 書（ 様 式 第 １ 号 ）を 市 長 に 提

出 し 、こ の 要 綱 に 基 づ き 協 議 し 、必 要 な 指 導 及 び 審 査 を 受 け な

け れ ば な ら な い 。  

２  前 項 の 事 前 協 議 に 必 要 な 書 類 等 は 、 別 に 定 め る 。  

（ 事 業 の 告 知 及 び 説 明 会 の 実 施 ）  

第 ７ 条  事 業 者 は 、前 条 の 規 定 に よ り 事 前 協 議 申 出 書 を 提 出 し た

場 合 は 、直 ち に 建 築 計 画 の 概 要 を 示 す 標 識（ 様 式 第 ２ 号 ）を 隣

接 者 、関 係 住 民 等 が 容 易 に 見 る こ と の で き る 建 築 予 定 地 に 設 置

し な け れ ば な ら な い 。  

２  前 項 に よ り 設 置 し た 標 識 の 設 置 期 間 は 、当 該 建 築 物 の 建 築 工

事 着 手 の 日 ま で と す る 。  

３  事 業 者 は 、前 条 の 規 定 に よ り 事 前 協 議 申 出 書 を 提 出 し た 場 合

は 、直 ち に 隣 接 者 、関 係 住 民 等 に 対 し 、開 発 事 業 の 説 明 会 又 は
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個 別 説 明（ 以 下「 説 明 会 等 」と い う 。）を 実 施 し 、当 該 開 発 事

業 の 理 解 を 得 る よ う 努 め な け れ ば な ら な い 。  

４  事 業 者 は 、前 項 に よ り 説 明 会 等 を 実 施 し た 場 合 は 、そ の 内 容

を 説 明 会 等 経 過 報 告 書（ 様 式 第 ３ 号 ）に よ り 、市 長 に 報 告 し な

け れ ば な ら な い 。  

（ 都 市 施 設 施 工 の 原 則 ）  

第 ８ 条  事 業 者 は 、開 発 区 域 内 及 び そ の 周 辺 に お け る 都 市 施 設 を

こ の 要 綱 の 定 め る と こ ろ に よ り 、自 己 の 負 担 で 施 工 し な け れ ば

な ら な い 。  

２  事 業 者 は 、前 項 の 都 市 施 設 の 施 工 を 、都 市 施 設 の 整 備 計 画 書

（ 様 式 第 ４ 号 ）に よ り 、都 市 施 設 の 整 備 内 容 、帰 属 先 及 び 管 理

者 等 を あ ら か じ め 明 確 に し な け れ ば な ら な い 。  

３  第 ３ 条 に 規 定 す る 建 築 物 を 建 築 す る 事 業 者 で 、６ ０ ０ 戸 以 上

の 共 同 住 宅 又 は 住 宅 を 建 築 し よ う と す る 場 合 は 、開 発 区 域 内 又

は そ の 周 辺 に お い て 、 公 益 施 設 の 用 地 又 は 施 設 の 無 償 提 供 を 、

市 長 と 別 途 に 協 議 し な け れ ば な ら な い 。  

４  事 業 者 は 、前 項 の 協 議 の 結 果 、本 市 以 外 の 公 益 施 設 を 設 置 す

る 場 合 は 、原 則 と し て 、自 己 の 責 任 及 び 負 担 で 行 わ な け れ ば な

ら な い 。  

（ 開 発 事 業 の 検 査 ）  

第 ９ 条  事 業 者 は 、開 発 事 業 が 完 了 し た と き は 、工 事 完 了 届（ 様

式 第 ５ 号 ） を 市 長 に 提 出 し な け れ ば な ら な い 。  

２  市 長 は 、前 項 の 提 出 に 基 づ き 、当 該 開 発 事 業 が 協 議 内 容 に 適

合 し て い る か 否 か を 検 査 し 、適 合 し て い る と 認 め る と き は 、事

業 者 に 開 発 事 業 の 検 査 済 証（ 様 式 第 ６ 号 ）を 交 付 す る も の と す

る 。  

３  市 長 は 、必 要 と 認 め る と き は 、中 間 検 査 及 び 随 時 立 入 検 査 を

行 う こ と が で き る 。  

４  事 業 者 は 、前 ２ 項 の 検 査 の 結 果 不 備 な 箇 所 が あ る と き は 、市

長 の 指 示 に 基 づ き 自 己 の 負 担 で 整 備 し な け れ ば な ら な い 。  
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（ 都 市 施 設 の 帰 属 ）  

第 １ ０ 条  事 業 者 は 、第 ８ 条 第 ２ 項 の 規 定 に よ り 、市 に 帰 属 す る

都 市 施 設（ 当 該 用 地 を 含 む 。）は 、原 則 と し て 、無 償 で 市 に 提

供 し な け れ ば な ら な い 。  

２  事 業 者 は 、前 項 の 無 償 提 供 に 伴 い 、市 に 帰 属 す る の に 必 要 な

書 類 を 市 長 に 提 出 し な け れ ば な ら な い 。こ の 場 合 に お い て 、事

業 者 は 、必 要 な 手 続 を 自 己 の 責 任 及 び 負 担 で 行 わ な け れ ば な ら

な い 。  

３  前 項 の 市 に 帰 属 す る の に 必 要 な 書 類 等 及 び そ の 提 出 時 期 は 、

別 に 定 め る 。  

４  市 長 は 、市 に 帰 属 と な っ た 都 市 施 設 の う ち 、特 に 必 要 と 認 め

た 都 市 施 設 は 、 事 業 者 又 は 自 主 的 組 織 体 と の 間 に 、 維 持 管 理 、

費 用 負 担 及 び 期 間 等 の 管 理 協 定 を 締 結 す る こ と が で き る 。  

（ 敷 地 の 規 模 ）  

第 １ １ 条  事 業 者 は 、第 ３ 条 に 規 定 す る 建 築 物 の う ち 、共 同 住 宅

又 は 住 宅（ 兼 用 住 宅 を 含 む 。）を 建 築 す る 場 合 は 、開 発 面 積 を

次 の 表 の 数 値 で 割 っ て 得 た 整 数 を 超 え る 戸 数 を 建 築 す る こ と

は で き な い 。  

用 途 地 域 区 分 ＼ 住 宅 区 分  住 宅  共 同 住 宅  

第 １ 種 低 層 住 居 専 用 地 域  1 2 0 平 方 メ ー ト ル  2 0 平 方 メ ー ト ル  

商 業 地 域 又 は 近 隣 商 業 地 域  8 0 平 方 メ ー ト ル  1 0 平 方 メ ー ト ル  

商 業 地 域 又 は 近 隣 商 業 地 域 の 境 界

か ら ５ ０ メ ー ト ル 以 内 の 地 域  

幅 員 が 現 に １ ６ メ ー ト ル 以 上 あ る

市 道 等 の 境 界 か ら ２ ５ メ ー ト ル 以

内 の 地 域  

上 記 以 外 の そ の 他 の 地 域  2 0 平 方 メ ー ト ル  

２  前 項 の 規 定 に か か わ ら ず 、共 同 住 宅 を 建 築 す る 場 合 で 、商 業

地 域 又 は 近 隣 商 業 地 域 の 境 界 か ら ５ ０ メ ー ト ル 以 内 の 地 域 及
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び 幅 員 が 現 に １ ６ メ ー ト ル 以 上 あ る 市 道 等 の 境 界 か ら ２ ５ メ

ー ト ル 以 内 の 地 域 が 、第 １ 種 低 層 住 居 専 用 地 域 又 は 風 致 地 区 と

重 複 す る 地 域 は 、前 項 の 表 中 の 第 １ 種 低 層 住 居 専 用 地 域 又 は 上

記 以 外 の そ の 他 の 地 域 の 用 途 地 域 区 分 の 数 値 で 算 出 す る 。  

３  用 途 地 域 区 分 又 は 住 宅 区 分 が 複 数 あ る 場 合 の 敷 地 規 模 の 算

出 方 法 は 、 別 に 定 め る 。  

（ 境 界 確 定 ）  

第 １ ２ 条  事 業 者 は 、開 発 区 域 の 境 界 確 定（ 明 示 ）に 必 要 な 手 続

は 、 自 己 の 負 担 で 行 わ な け れ ば な ら な い 。  

（ 都 市 計 画 施 設 ）  

第 １ ３ 条  事 業 者 は 、開 発 区 域 内 及 び そ の 周 辺 に 、道 路 、公 園 等

の 都 市 計 画 決 定 さ れ て い る 区 域 が あ る 場 合 は 、当 該 開 発 事 業 は 、

こ れ に 適 合 す る よ う 努 め な け れ ば な ら な い 。  

（ 道 路 施 設 ）  

第 １ ４ 条  事 業 者 は 、開 発 区 域 内 及 び そ の 周 辺 に お い て 新 設 、改

良 又 は 廃 止 す る 道 路 は 、市 長 と 協 議 の 上 、別 に 定 め る 基 準 に 基

づ き 、 自 己 の 負 担 で 施 工 し な け れ ば な ら な い 。  

２  事 業 者 は 、開 発 事 業 に 起 因 す る 道 路 の 損 傷 は 、自 己 の 負 担 に

お い て 原 形 に 復 旧 し な け れ ば な ら な い 。  

（ 用 排 水 施 設 ）  

第 １ ５ 条  事 業 者 は 、開 発 区 域 内 及 び そ の 周 辺 に お い て 新 設 、改

良 又 は 廃 止 す る 用 排 水 施 設 は 、泉 大 津 市 下 水 道 条 例（ 昭 和 ４ ８

年 泉 大 津 市 条 例 第 １ ９ 号 ）に 定 め る も の の ほ か 、別 に 定 め る 基

準 に 基 づ き 、 自 己 の 負 担 で 施 工 し な け れ ば な ら な い 。  

２  事 業 者 は 、排 水 放 流 を 、道 路 、河 川 、水 路 、公 共 下 水 道 、公

有 水 面 等 の 各 管 理 者 及 び 関 係 者 と 自 己 の 責 任 及 び 負 担 で 協 議

し な け れ ば な ら な い 。  

３  事 業 者 は 、市 長 が 必 要 で あ る と 認 め る 場 合 は 、前 項 の 排 水 放

流 の 協 議 経 過 を 書 面 に よ り 報 告 し な け れ ば な ら な い 。  

（ 公 園 等 ）  

http://www.city.izumiotsu.lg.jp/reiki/reiki_honbun/k2080402001.html#top
http://www.city.izumiotsu.lg.jp/reiki/reiki_honbun/k2080402001.html#top


第 １ ６ 条  事 業 者 は 、都 市 計 画 法 の 開 発 許 可 の 申 請 を 要 し 、か つ 、

開 発 区 域 の 面 積 が ３ ,０ ０ ０ 平 方 メ ー ト ル 以 上 の 場 合 は 、 開 発

区 域 内 に 新 設 す る 公 園 、広 場 、緑 地 そ の 他 の 公 共 の 用 に 供 す る

空 地（ 以 下「 公 園 等 」と い う 。 ）を 、市 長 と 協 議 の 上 、別 に 定

め る 基 準 に 基 づ き 、 自 己 の 負 担 で 施 工 し な け れ ば な ら な い 。  

２  事 業 者 は 、都 市 計 画 法 の 開 発 許 可 の 申 請 を 要 し な い 場 合 で あ

っ て も 、 開 発 区 域 の 面 積 が ３ ,０ ０ ０ 平 方 メ ー ト ル 以 上 の 場 合

は 、事 業 者 に 帰 属 す る 公 園 等 を 、前 項 に 準 じ て 設 置 す る よ う 努

め な け れ ば な ら な い 。  

３  事 業 者 は 、建 築 物 の 敷 地 の 緑 化 は 、市 長 と 協 議 の 上 、別 に 定

め る 基 準 に 基 づ き 、樹 木 等 を 植 栽 し 、緑 豊 か な ま ち づ く り に 努

め な け れ ば な ら な い 。  

 （ 給 水 施 設 ）  

第 １ ７ 条  事 業 者 は 、開 発 区 域 内 及 び そ の 周 辺 に お い て 新 設 、改

良 又 は 廃 止 す る 給 水 施 設 は 、泉 大 津 市 水 道 事 業 給 水 条 例（ 昭 和

３ ３ 年 泉 大 津 市 条 例 第 １ ２ 号 ）に 定 め る も の の ほ か 、別 に 定 め

る 基 準 に 基 づ き 、 自 己 の 負 担 で 施 工 し な け れ ば な ら な い 。  

２  市 長 は 、当 該 開 発 事 業 が 水 道 事 業 の 運 営 に 支 障 が あ り 、か つ 、

著 し く 公 益 を 害 す る こ と が 明 ら か で あ る と 認 め ら れ る と き は 、

給 水 を 保 留 す る こ と が で き る 。  

 （ 環 境 衛 生 施 設 ）  

第 １ ８ 条  事 業 者 は 、開 発 区 域 内 で 発 生 す る ご み 及 び し 尿 の 処 理

は 、市 長 と 協 議 の 上 、別 に 定 め る 基 準 に 基 づ き 、自 己 の 負 担 で

施 工 し な け れ ば な ら な い 。  

２  前 項 の 環 境 衛 生 施 設 は 、 事 業 者 の 帰 属 と す る 。  

（ 交 通 安 全 施 設 等 ）  

第 １ ９ 条  事 業 者 は 、開 発 区 域 の 規 模 、当 該 建 築 物 の 用 途 、規 模

等 に 応 じ て 、開 発 区 域 内 及 び そ の 周 辺 に お い て 新 設 、改 良 又 は

廃 止 す る 交 通 安 全 施 設 は 、市 長 そ の 他 関 係 機 関 と 協 議 の 上 、別

に 定 め る 基 準 に 基 づ き 、自 己 の 負 担 で 施 工 し な け れ ば な ら な い 。 
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２  事 業 者 は 、開 発 区 域 内 及 び そ の 周 辺 に お い て 河 川 、水 路 等 が

あ る 場 合 は 、 転 落 防 護 さ く 等 の 安 全 施 設 を 、 市 長 と 協 議 の 上 、

自 己 の 負 担 で 施 工 し な け れ ば な ら な い 。  

３  事 業 者 は 、開 発 事 業 を 施 工 す る 場 合 は 、工 事 車 両 の 運 行 計 画

に つ い て 市 長 と 協 議 の 上 、交 通 安 全 及 び 道 路 維 持 管 理 上 の 指 示

を 受 け 、一 般 交 通 に 障 害 を 及 ぼ さ な い よ う 、自 己 の 負 担 で 安 全

対 策 を 講 じ な け れ ば な ら な い 。  

４  事 業 者 は 、大 規 模 な 店 舗 等 を 建 築 し よ う と す る 場 合 は 、完 工

後 の 交 通 安 全 施 設 、そ の 他 の 安 全 施 設 及 び 安 全 対 策 を 、市 長 そ

の 他 関 係 機 関 と 協 議 の 上 、必 要 な 指 示 を 受 け 、自 己 の 負 担 で 施

工 し 、 又 は 講 じ な け れ ば な ら な い 。  

（ 駐 車 場 及 び 駐 輪 場 ）  

第 ２ ０ 条  事 業 者 は 、開 発 区 域 の 規 模 、当 該 建 築 物 の 用 途 、規 模

等 に 応 じ て 、開 発 区 域 内 及 び そ の 周 辺 に お い て 新 設 又 は 改 良 す

る 駐 車 場 及 び 駐 輪 場 は 、泉 大 津 市 建 築 物 に お け る 駐 車 施 設 の 附

置 等 に 関 す る 条 例（ 平 成 元 年 泉 大 津 市 条 例 第 ２ ７ 号 ）及 び 泉 大

津 市 自 転 車 等 の 放 置 防 止 に 関 す る 条 例（ 昭 和 ６ ３ 年 泉 大 津 市 条

例 第 １ ７ 号 ） に 定 め る も の の ほ か 、 別 に 定 め る 基 準 に 基 づ き 、

自 己 の 負 担 で 施 工 し な け れ ば な ら な い 。  

（ 消 防 水 利 施 設 等 ）  

第 ２ １ 条  事 業 者 は 、開 発 区 域 の 規 模 、当 該 建 築 物 の 用 途 、規 模

等 に 応 じ て 開 発 区 域 内 及 び そ の 周 辺 に お い て 新 設 又 は 改 良 す

る 消 防 水 利 施 設 等 は 、市 長 と 協 議 の 上 、別 に 定 め る 基 準 に 基 づ

き 、 自 己 の 負 担 で 施 工 し な け れ ば な ら な い 。  

（ 農 地 等 ）  

第 ２ ２ 条  事 業 者 は 、開 発 事 業 に 伴 い 、近 隣 農 地 又 は 農 作 物 に 被

害 を 及 ぼ す こ と の な い よ う 市 長 と 協 議 の 上 、必 要 な 措 置 を 自 己

の 負 担 で 講 じ な け れ ば な ら な い 。  

http://www.city.izumiotsu.lg.jp/reiki/reiki_honbun/k2080331001.html#top
http://www.city.izumiotsu.lg.jp/reiki/reiki_honbun/k2080331001.html#top
http://www.city.izumiotsu.lg.jp/reiki/reiki_honbun/k2080327001.html#top
http://www.city.izumiotsu.lg.jp/reiki/reiki_honbun/k2080327001.html#top
http://www.city.izumiotsu.lg.jp/reiki/reiki_honbun/k2080327001.html#top


２  事 業 者 は 、開 発 事 業 に よ り 、近 隣 農 地 又 は 農 作 物 に 被 害 を 及

ぼ し た 場 合 は 、市 長 及 び 関 係 者 と 協 議 の 上 、速 や か に 必 要 な 措

置 又 は 対 策 を 自 己 の 責 任 及 び 負 担 で 講 じ な け れ ば な ら な い 。  

（ 物 販 店 舗 等 ）  

第 ２ ３ 条  事 業 者 は 、物 販 店 舗 の 開 発 事 業 を 行 う 場 合 は 、市 長 と

協 議 の 上 、 そ の 指 示 に 従 わ な け れ ば な ら な い 。  

（ 公 害 の 防 止 ）  

第 ２ ４ 条  事 業 者 は 、開 発 事 業 に よ り 公 害 を 発 生 す る お そ れ が あ

る 場 合 は 、市 長 と 協 議 の 上 、必 要 な 措 置 を 自 己 の 負 担 で 講 じ な

け れ ば な ら な い 。  

２  事 業 者 は 、開 発 事 業 に よ り 、公 害 が 発 生 し た 場 合 は 、市 長 及

び 関 係 者 と 協 議 の 上 、速 や か に 必 要 な 措 置 又 は 対 策 を 自 己 の 責

任 及 び 負 担 で 講 じ な け れ ば な ら な い 。  

３  事 業 者 は 、開 発 区 域 が 周 辺 の 状 況 に よ り 公 害 を 受 け る お そ れ

が あ る 場 合 は 、開 発 区 域 内 の 生 活 環 境 等 の 保 全 に 必 要 な 措 置 又

は 対 策 を 自 己 の 責 任 及 び 負 担 で 講 じ な け れ ば な ら な い 。  

（ 日 影 規 制 ）  

第 ２ ５ 条  事 業 者 は 、 特 定 建 築 物 を 建 築 す る 場 合 の 日 影 時 間 は 、

別 に 定 め る 基 準 の 範 囲 内 と し な け れ ば な ら な い 。  

（ 放 送 電 波 障 害 の 防 止 義 務 ）  

第 ２ ６ 条  事 業 者 は 、開 発 事 業 に よ り 電 波 障 害 が 発 生 す る お そ れ

が あ る 場 合 は 、市 長 と 協 議 の 上 、受 信 状 況 の 調 査 等 の 必 要 な 措

置 を 、 自 己 の 負 担 で 講 じ な け れ ば な ら な い 。  

２  事 業 者 は 、開 発 事 業 に よ り 、電 波 障 害 が 発 生 し た 場 合 は 、市

長 及 び 関 係 者 と 協 議 の 上 、速 や か に 必 要 な 措 置 又 は 対 策 を 自 己

の 責 任 及 び 負 担 で 講 じ な け れ ば な ら な い 。  

３  事 業 者 は 、開 発 区 域 が 周 辺 の 状 況 に よ り 電 波 障 害 を 受 け る お

そ れ が あ る 場 合 は 、放 送 電 波 の 受 信 に 必 要 な 措 置 又 は 対 策 を 自

己 の 責 任 及 び 負 担 で 講 じ な け れ ば な ら な い 。  

（ 文 化 財 保 護 ）  



第 ２ ７ 条  事 業 者 は 、開 発 事 業 を 行 う 場 合 は 、泉 大 津 市 文 化 財 保

護 条 例（ 平 成 ４ 年 泉 大 津 市 条 例 第 １ ７ 号 ）に 基 づ き 、開 発 区 域

内 及 び そ の 周 辺 に お け る 埋 蔵 文 化 財 の 存 否 及 び 取 扱 い を 市 教

育 委 員 会 と 協 議 の 上 、 そ の 指 示 に 従 わ な け れ ば な ら な い 。  

２  事 業 者 は 、埋 蔵 文 化 財 を 発 見 し た と き は 工 事 を 中 止 し 、直 ち

に 市 教 育 委 員 会 に 届 け 出 て 、そ の 指 示 に 従 わ な け れ ば な ら な い 。 

３  事 業 者 は 、前 ２ 項 の 発 掘 調 査 等 に 要 す る 費 用 は 、市 教 育 委 員

会 と 協 議 の 上 、 負 担 し な け れ ば な ら な い 。  

（ 住 居 表 示 ）  

第 ２ ８ 条  事 業 者 は 、開 発 事 業 を 行 う 場 合 は 、泉 大 津 市 住 居 表 示

に 関 す る 条 例（ 昭 和 ４ ０ 年 泉 大 津 市 条 例 第 ３ 号 の ２ ）に 基 づ き 、

開 発 区 域 の す べ て が 本 市 以 外 の 地 名 の 場 合 を 除 き 、住 居 の 表 示

を 市 長 と 協 議 し な け れ ば な ら な い 。  

（ 福 祉 の ま ち づ く り ）  

第 ２ ９ 条  事 業 者 は 、当 該 建 築 物 が 大 阪 府 福 祉 の ま ち づ く り 条 例

（ 平 成 ４ 年 大 阪 府 条 例 第 ３ ６ 号 。以 下 こ の 条 に お い て「 府 条 例 」

と い う 。）  第 ３ １ 条 第 １ 号 か ら 第 １ ４ 号 ま で に 規 定 す る 特 定

施 設 に 該 当 し な い 場 合 に あ っ て も 、府 条 例 第 ４ 条 に つ い て 、市

長 と 協 議 す る よ う 努 め な け れ ば な ら な い 。  

２  事 業 者 は 、大 規 模 な 開 発 事 業 を 行 う 場 合 又 は 公 共 施 設 若 し く

は 公 共 施 設 に 準 ず る 施 設 を 建 築 し よ う と す る 場 合 は 、府 条 例 第

３ １ 条 の 事 前 協 議 と は 別 に 、あ ら か じ め 府 条 例 第 ４ 条 に つ い て

市 長 と 別 途 に 協 議 し な け れ ば な ら な い 。  

（ 景 観 対 策 ）  

第 ３ ０ 条  事 業 者 は 、開 発 事 業 を 行 う 場 合 は 、周 辺 の 環 境 及 び 景

観 に 配 慮 し な け れ ば な ら な い 。  

２  事 業 者 は 、大 規 模 な 開 発 事 業 を 行 う 場 合 又 は 公 共 施 設 若 し く

は 公 共 施 設 に 準 ず る 施 設 を 建 築 し よ う と す る 場 合 に お い て 、市

長 か ら の 要 請 が あ っ た と き は 、景 観 対 策 を 市 長 と 別 途 に 協 議 し

な け れ ば な ら な い 。  

http://www.city.izumiotsu.lg.jp/reiki/reiki_honbun/k2080462001.html#top
http://www.city.izumiotsu.lg.jp/reiki/reiki_honbun/k2080462001.html#top
http://www.city.izumiotsu.lg.jp/reiki/reiki_honbun/k2080372001.html#top
http://www.city.izumiotsu.lg.jp/reiki/reiki_honbun/k2080372001.html#top


（ 建 築 協 定 ）  

第 ３ １ 条  事 業 者 は 、開 発 事 業 を 行 う 場 合 は 、泉 大 津 市 建 築 協 定

条 例（ 平 成 ３ 年 泉 大 津 市 条 例 第 ２ ２ 号 ）に 基 づ き 、建 築 協 定 を

締 結 す る よ う 努 め な け れ ば な ら な い 。  

（ 広 報 の 配 布 ）  

第 ３ ２ 条  事 業 者 は 、開 発 事 業 を 行 う 場 合 は 、開 発 区 域 の す べ て

が 本 市 以 外 の 地 名 の 場 合 又 は 店 舗 等 の 場 合 を 除 き 、泉 大 津 市 広

報 の 配 布 を 市 長 と 協 議 し な け れ ば な ら な い 。  

（ 通 学 、 通 園 等 ）  

第 ３ ３ 条  事 業 者 は 、３ ０ 戸 以 上 の 共 同 住 宅 又 は 住 宅 を 建 築 し よ

う と す る 場 合 は 、あ ら か じ め 小 学 校 、中 学 校 及 び 幼 稚 園 の 通 学 、

通 園 等 を 市 教 育 委 員 会 と 協 議 の 上 、そ の 指 示 に 従 わ な け れ ば な

ら な い 。  

（ 他 法 令 等 と の 関 係 ）  

第 ３ ４ 条  事 業 者 は 、次 の 各 号 の い ず れ か に 該 当 す る 場 合 は 、事

前 協 議 申 出 書 の 提 出 の 前 に 、当 該 開 発 事 業 を 知 事 又 は 市 長 と 協

議 の 上 、 そ の 指 示 に 従 わ な け れ ば な ら な い 。  

⑴  開 発 区 域 が 、生 産 緑 地 法（ 昭 和 ４ ９ 年 法 律 第 ６ ８ 号 ）に 基

づ く 生 産 緑 地 地 区 の 指 定 を 受 け て い る 場 合  

⑵  当 該 建 築 物 が 、泉 大 津 市 ラ ブ ホ テ ル 建 築 の 規 制 に 関 す る 条

例（ 昭 和 ５ ７ 年 泉 大 津 市 条 例 第 ９ 号 ）に 基 づ く 同 意 を 必 要 と

す る 場 合  

⑶  泉 大 津 市 環 境 保 全 条 例 （ 昭 和 ５ １ 年 泉 大 津 市 条 例 第 １ ４

号 ） 第 ５ 条 の 規 定 に よ る 事 前 協 議 を 必 要 と す る 場 合  

 （ 協 定 書 の 締 結 ）  

第 ３ ５ 条  こ の 要 綱 に 基 づ く す べ て の 協 議 事 項（ 都 市 施 設 の 整 備

計 画 書 を 含 む 。）が 成 立 し た と き は 、市 長 と 事 業 者 の 間 で 協 定

書 を 締 結 し な け れ ば な ら な い 。  

２  市 長 は 、前 項 の 規 定 に よ り 協 定 書 を 締 結 し た と き は 、開 発 事

業 の た め の 必 要 な 手 続 を 行 う も の と す る 。  
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３  市 長 は 、開 発 事 業 が 都 市 計 画 法 の 開 発 許 可 の 申 請 を 要 す る 場

合 で 、第 １ 項 の 規 定 に よ り 協 定 書 を 締 結 し た と き は 、第 ８ 条 第

２ 項 の 規 定 に よ る 都 市 施 設 の 整 備 計 画 書 の 内 容 を も っ て 、都 市

計 画 法 第 ３ ２ 条 の 規 定 に よ る 市 の 同 意 等 と す る 。  

４  こ の 要 綱 に 定 め る 基 準 の ほ か 、別 途 協 議 事 項 及 び こ の 要 綱 に

定 め の な い 事 項 で 市 長 が 必 要 と 認 め る 場 合 は 、そ の 都 度 、事 業

者 と 協 議 の 上 、 協 定 書 を 締 結 す る 。  

（ 開 発 事 業 の 計 画 変 更 等 ）  

第 ３ ６ 条  事 業 者 は 、や む を 得 ず 開 発 事 業 の 計 画 を 変 更 し よ う と

す る 場 合 は 、 直 ち に 開 発 事 業 の 計 画 変 更 申 出 書 （ 様 式 第 ７ 号 ）

を 市 長 に 提 出 し 、 そ の 指 示 に 従 わ な け れ ば な ら な い 。  

２  事 業 者 は 、や む を 得 ず 事 業 者 を 変 更 し よ う と す る 場 合 は 、直

ち に 開 発 事 業 の 地 位 継 承 申 出 書（ 様 式 第 ８ 号 ）を 市 長 に 提 出 し 、

そ の 指 示 に 従 わ な け れ ば な ら な い 。  

３  事 業 者 又 は 開 発 区 域 の 土 地 所 有 者 が 、や む を 得 ず 開 発 事 業 を

廃 止 し よ う と す る 場 合 は 、開 発 事 業 の 廃 止 申 出 書（ 様 式 第 ９ 号 ）

を 市 長 に 提 出 し 、 そ の 指 示 に 従 わ な け れ ば な ら な い 。  

（ 都 市 施 設 の 有 効 活 用 ）  

第 ３ ７ 条  市 長 は 、 市 に 帰 属 と な っ た 都 市 施 設 （ 当 該 用 地 を 含

む 。）を 、本 市 の 総 合 的 、効 率 的 な 施 設 配 置 計 画 に 基 づ き 必 要

が 生 じ た 場 合 は 、そ の 都 市 施 設 を 処 分 し 、他 の 都 市 施 設 整 備 に

充 当 す る こ と が で き る 。  

（ 要 綱 の 遵 守 事 項 ）  

第 ３ ８ 条  事 業 者 は 、こ の 要 綱 並 び に 協 定 書 及 び 協 議 に よ り 定 め

ら れ た 事 項 を 誠 実 に 遵 守 し な け れ ば な ら な い 。  

（ 安 全 対 策 及 び 損 害 賠 償 ）  

第 ３ ９ 条  事 業 者 は 、開 発 事 業 に よ り 第 三 者 に 迷 惑 を 及 ぼ さ な い

よ う 必 要 な 措 置 又 は 対 策 を 自 己 の 責 任 及 び 負 担 で 講 じ な け れ

ば な ら な い 。  
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２  事 業 者 は 、開 発 事 業 に よ り 第 三 者 に 損 害 を 与 え た 場 合 は 、自

己 の 責 任 及 び 負 担 で 損 害 の 賠 償 を し な け れ ば な ら な い 。  

（ 紛 争 の 調 整 ）  

第 ４ ０ 条  事 業 者 が 行 う 開 発 事 業 に よ っ て 関 係 者 と の 間 で 紛 争

が 生 じ 、 そ の 解 決 が 容 易 で な い 場 合 は 、 当 該 紛 争 の 当 事 者 は 、

泉 大 津 市 環 境 保 全 条 例 第 ３ ５ 条 の 手 続 に 基 づ き 、紛 争 の 調 整 を

市 長 に 申 し 立 て る こ と が で き る 。  

（ そ の 他 ）  

第 ４ １ 条  事 業 者 は 、そ の 他 必 要 な 事 項 は 、市 長 と 協 議 の 上 、そ

の 指 示 に 従 わ な け れ ば な ら な い 。  

（ 委 任 ）  

第 ４ ２ 条  こ の 要 綱 に 定 め る も の の ほ か 、こ の 要 綱 の 施 行 に 関 し

必 要 な 事 項 は 、 市 長 が 別 に 定 め る 。  

附  則  

（ 施 行 期 日 ）  

１  こ の 要 綱 は 、 平 成 ２ ４ 年 １ 月 １ 日 か ら 施 行 す る 。  

（ 経 過 措 置 ）  

２  こ の 要 綱 の 施 行 の 際 、現 に こ の 要 綱 に よ る 改 正 前 の 泉 大 津 市

開 発 指 導 要 綱（ 以 下「 旧 要 綱 」と い う 。）第 ３ ５ 条 の 規 定 に よ

り 協 定 書 を 締 結 し た も の に つ い て は 、 な お 従 前 の 例 に よ る 。  

３  旧 要 綱 で 定 め る 様 式 に よ り 作 成 し た 用 紙 は 、当 分 の 間 、所 要

の 調 整 を し た 上 、こ の 要 綱 に よ る 改 正 後 の 泉 大 津 市 開 発 指 導 要

綱 で 定 め る 様 式 に よ り 作 成 し た 用 紙 と し て 使 用 す る こ と が で

き る 。  

附 則 

この要綱は、平成３０年４月１日から施行する。  

附 則 

（施行期日）  

１ この要綱は、公布の日から施行する。  

（経過措置）  



２ この要綱の施行の際、現にこの要綱による改正前の泉大津市開発指導

要綱の規定により提出されている申請書等は、この要綱による改正後の

泉大津市開発指導要綱の規定により提出されたものとみなす。  


